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Введение 
В современном криминали-

стическом мире, особенно при рас-
следовании экономических пре-
ступлений, специальные знания 
играют ключевую роль, без них 
эффективное расследование ста-
новится практически невозмож-
ным. Работы С. Г. Еремина значи-
тельно продвинули как теорети-
ческое понимание, так и практиче-
ское применение этих знаний в 
экономической сфере [1, с. 46].  

Одним из видов применения 
специальных знаний является 
проведение экспертиз. Заключе-
ние эксперта, удостоверяющее ход 
и результаты исследования, может 
выступать одним из источников 
доказательств в уголовном судо-
производстве.  

В то же время следователь, об-
ладая определенным уровнем 
знаний и практическим опытом, 

может в некоторых случаях делать 
обоснованные выводы, основан-
ные на собственном анализе до-
кументов и фактов. Например, 
следователь с бухгалтерским опы-
том может самостоятельно анали-
зировать финансовые документы, 
выявляя возможные нарушения и 
несоответствия. Однако такие вы-
воды, хотя и могут быть логичны-
ми и убедительными, не имеют 
такой же доказательственной си-
лы, как заключения эксперта, не 
только обладающего необходи-
мыми знаниями, но и наделенного 
специальным правовым статусом. 
Законодательство четко регла-
ментирует процесс экспертного 
исследования и не предусматри-
вает альтернативных способов по-
лучения достоверных и правомоч-
ных доказательств. 
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Основная часть 
Важно отметить различие 

между экспертом и специалистом. 
Специалист, обладая специальны-
ми знаниями в определенной об-
ласти, может привлекаться к уча-
стию в следственных действиях, 
предоставляя консультации и по-
могая следователю понимать 
сложные аспекты дела. Однако за-
ключения специалистов, в отли-
чие от экспертных заключений, 
редко используются в качестве ос-
новных доказательств в суде.  
Анализ уголовных дел за 2020–
2025 гг.1 позволяет сделать вывод, 
что случаев, когда заключения 
специалистов сыграли решающую 
роль в судебном разбирательстве, 
не так много, в то время как за-
ключения экспертов применялись 
в 96 % случаев. 

Предложение о дополнитель-
ной оценке заключений экспертов, 
призванное, по мнению некоторых 
исследователей, повысить их до-
стоверность [2, с. 40], представля-
ется нам нецелесообразным. Вве-
дение такой процедуры может 
придать мнению специалиста 
больший вес, чем профессиональ-
ной компетенции эксперта, перво-
начально проводившего исследо-
вание. 

Обычно проведение эксперти-
зы по делам о незаконном обороте 
муниципальных земель поручает-
ся экспертным подразделениям 
органов внутренних дел. Это объ-
ясняется тем, что расследованием 
подобных преступлений занима-
ются именно следователи этой 
правоохранительной структуры. 

                                                           
1 Архив Первомайского районного 

суда г. Краснодара. 

Однако есть исключения. Напри-
мер, когда в схеме хищения земель 
присутствуют признаки корруп-
ционных преступлений, расследо-
вание такого уголовного дела про-
водится следователями След-
ственного комитета. В этих случа-
ях, несмотря на сложность и мно-
гоаспектность дела, выделение его 
в отдельное производство зача-
стую нецелесообразно. Важно от-
метить, что каждая правоохрани-
тельная структура имеет соб-
ственные экспертные подразделе-
ния. Отсутствие единого центра-
лизованного руководства и коор-
динации этих подразделений при-
водит к вариативности методик 
проведения экспертиз. Хотя общие 
принципы и стандарты эксперти-
зы соблюдаются, отличия в подхо-
дах и используемых технологиях 
могут возникать, что требует от 
следователей внимательного ана-
лиза полученных заключений и 
учета специфики работы каждого 
экспертного учреждения. 

При расследовании незакон-
ного оборота муниципальных зе-
мель наиболее часто назначаются 
почерковедческие, технико-
криминалистические, бухгалтер-
ские, товароведческие и строи-
тельные экспертизы. Заключения 
других экспертов, хотя и встреча-
ются в таких делах, являются ис-
ключением. Их назначение опре-
деляется спецификой конкретного 
преступления. Например, в одном 
из изученных нами уголовных дед 
в ходе обыска в жилище подозре-
ваемого было обнаружено охотни-
чье ружье с явными признаками 
изменения конструкции – часть 
ствола была отпилена. В этом слу-
чае следователь посчитал необхо-
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димым назначение баллистиче-
ской экспертизы для установле-
ния пригодности ружья к стрельбе 
и его принадлежности к категории 
оружия, запрещенного к обороту.  

В некоторых случаях по уго-
ловным делам этой категории 
также проводились судебные пси-
хиатрические и наркологические 
экспертизы. Особенности крими-
налистической характеристики и 
расследования рассматриваемых 
хищений, как правило, не влияют 
на порядок и результаты проведе-
ния таких экспертиз, поэтому их 
нецелесообразно учитывать в 
данной статье. 

Среди множества экспертных 
исследований, применяемых в 
расследовании неправомерного 
оборота муниципальных земель, 
экспертиза документов занимает 
лидирующую позицию. Это обу-
словлено тем, что мошеннические 
схемы в данной сфере зачастую 
реализуются посредством поддел-
ки или фальсификации докумен-
тации. Традиционно наиболее 
востребованной является почер-
коведческая экспертиза, которая 
применялась во всех рассмотрен-
ных нами в процессе исследования 
уголовных делах. Технико-
криминалистическая экспертиза 
применяется реже, но также игра-
ет важную роль. В подавляющем 
большинстве случаев (более 87 %) 
почерковедческая экспертиза 
назначалась и проводилась по-
вторно. Лишь в исключительных 
ситуациях следствию удавалось 
собрать полный пакет документов 
до назначения экспертизы, что 
позволяло ограничиться одно-
кратным исследованием почерка, 

хотя объем представленных мате-
риалов был большим.  

В работе экспертных подраз-
делений, несмотря на критику, со-
храняются признаки системы, 
ориентированной на формальные 
показатели. Проблема в том, что 
эффективности деятельности экс-
перта оценивается по количеству 
выполненных экспертиз, при этом 
объем работы по анализу двух до-
кументов не зависит от того, 
оформлены они в виде двух от-
дельных экспертиз или в рамках 
одного исследования. В ряде уго-
ловных дел наблюдается практика 
одновременного назначения не-
скольких идентичных экспертиз, 
содержащих практически иден-
тичные вопросы, однако наиболее 
часто повторное назначение одно-
типных экспертиз обусловлено 
поступлением документов или об-
разцов для исследования следова-
телю в разное время. 

Наличие документов в уголов-
ном деле обусловливает необхо-
димость детального изучения 
процесса их создания, включая 
подготовку, оформление, подпись, 
утверждение и соблюдение других 
формальностей. Эти детали выяв-
ляются с помощью почерковедче-
ских и технико-
криминалистических исследова-
ний. Современные научные мето-
ды и передовые технологии игра-
ют здесь ключевую роль, позволяя 
изучать материальные свидетель-
ства о создании документа, содер-
жащиеся в самом документе. 

Документ – это комбинация 
двух взаимосвязанных элементов: 
материального носителя инфор-
мации и самой информации, за-
фиксированной на этом носителе. 
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Разделение этих двух элементов 
четко прослеживается в описаниях 
экспертов при проведении техни-
ко-криминалистической экспер-
тизы. Обычно описание документа 
начинается с информации о физи-
ческих характеристиках носителя 
информации. Затем эксперт пере-
ходит к анализу содержащейся в 
документе информации, включая 
цитирование или краткое изложе-
ние. В некоторых случаях содер-
жание упоминается поверхностно, 
для уточнения расположения изу-
чаемого элемента, что объясняет-
ся тем, что при проведении техни-
ко-криминалистической экспер-
тизы, в отличие, например, от бух-
галтерских, внимание эксперта со-
средоточено в основном на физи-
ческом состоянии документа, его 
реквизитах и отдельных компо-
нентах, таких как бумага или кра-
ситель [3, с. 41]. 

Среди основных целей техни-
ко-криминалистических экспертиз 
выделяют установление времен-
ных рамок или порядка создания 
документа [4, с. 80] либо его рек-
визитов, а также выявление фак-
тов дописки, исправлений, подчи-
сток и прочих изменений в тексте. 
Тем не менее в большинстве рас-
смотренных нами уголовных дел 
(85 %) эксперты проводили иссле-
дования для определения тожде-
ства между оттисками печатей или 
факта нанесения оттиска опреде-
ленным клише. Вопросы иного ха-
рактера задаются экспертам зна-
чительно реже. В рамках нашего 
исследования выявлено, что толь-
ко в двух случаях были проведены 
экспертизы, показавшие, что от-
дельные элементы документов 
были выполнены разными мето-

дами, с использованием разных 
печатающих устройств или в раз-
ное время. 

На наш взгляд, одним из суще-
ственных недостатков при рассле-
довании уголовных дел рассмат-
риваемой категории является 
крайне редкое назначение ком-
плексных экспертиз документов, 
несмотря на их очевидную эффек-
тивность. Например, для обнару-
жения дописок и изменений в тек-
сте документа могут применяться 
различные методы, основанные на 
выявлении физических и химиче-
ских различий между исходным 
документом и внесенными изме-
нениями. Один из перспективных 
методов – анализ отражающей 
способности различных участков 
документа с помощью электронно-
оптического преобразователя. 
Этот прибор позволяет с высокой 
точностью выявлять даже мини-
мальные различия в отражении 
света, свидетельствующие о нали-
чии дописок или подделок, неза-
метных невооруженным глазом. 
Различия в отражающей способно-
сти могут быть обусловлены ис-
пользованием различных чернил, 
бумаги или способов нанесения 
текста.  

Другой эффективный метод 
исследования – спектрофотомет-
рия. Этот аналитический метод 
позволяет определить химический 
состав материалов, использован-
ных в документе. Сравнение спек-
тральных характеристик различ-
ных участков документа позволя-
ет выявить наличие добавлений, 
выполненных другими чернилами 
или материалами, и определить их 
состав с высокой степенью точно-
сти. Спектрофотометрия позволя-
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ет установить, например, тип чер-
нил, их возраст и даже источник 
происхождения, что может стать 
решающим фактором при уста-
новлении подлинности документа. 
Однако применение таких высоко-
технологичных методов требует 
наличия специального оборудова-
ния и высокой квалификации экс-
пертов, именно поэтому целесооб-
разно проводить комплексные 
экспертизы, объединяющие спе-
циалистов различных профилей. 

Часто почерковедческая экс-
пертиза проводится в комплексе с 
технико-криминалистической 
экспертизой. В случаях хищения 
муниципальных земель подлож-
ный документ зачастую выступает 
центральным звеном преступле-
ния. Мошенническая схема, как 
правило, включает не только ис-
пользование фальшивого доку-
мента, но и его изготовление, а 
также внесение в него заведомо 
ложной информации. Распростра-
ненным способом создания под-
дельных документов является ис-
пользование сухой печати. К сожа-
лению, современные технологии 
изготовления печатей делают 
практически невозможным опре-
деление конкретного печатающе-
го устройства по оттиску. Однако 
помимо оттиска печати и текста, 
нанесенного с помощью офисной 
техники, документ содержит и 
другие элементы, которые имеют 
индивидуальные идентификаци-
онные признаки. Анализ этих эле-
ментов, включая сравнение под-
писи с образцами подписи предпо-
лагаемого преступника, а также 
особенностей печати может поз-
волить установить конкретное 
лицо, причастное к созданию до-

кумента, и способ изготовления 
данного документа. Комплексная 
экспертиза в данном случае поз-
воляет не только установить факт 
подделки документа, но и иден-
тифицировать лиц, причастных к 
совершению преступления.  

В уголовных делах о хищениях 
земель документы могут подвер-
гаться различным видам экспер-
тиз, включая автороведческие, 
лингвистические, экспертизы ма-
териалов и компьютерные иссле-
дования. Однако в ходе следствия 
потребность в таких анализах воз-
никает нечасто – как правило, 
следствию требуются углублен-
ные познания в сфере судебно-
бухгалтерской деятельности. Экс-
перт в области бухгалтерии, изу-
чая обстоятельства дела, также 
проводит анализ документации. 
В ходе судебно-бухгалтерских экс-
пертиз исследуются те же доку-
менты, что и при почерковедче-
ских или технико-
криминалистических исследова-
ниях, но объем изучаемых матери-
алов значительно больше. Для со-
ставления заключения эксперту 
необходимы не только поддель-
ные документы, но и все учетные 
документы, отражающие юриди-
ческие факты и события, имеющие 
значение для квалификации дей-
ствий обвиняемых по соответ-
ствующей статье УК РФ.  

В рамках уголовного судопро-
изводства по делам о незаконном 
завладении земельными участка-
ми перед экспертом, проводящим 
судебно-оценочную экспертизу, 
могут быть поставлены следую-
щие вопросы, относящиеся к 
определению стоимости земли 
или прав на нее: 
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1. Определение рыночной це-
ны земельного участка: 

1) какова текущая рыночная 
цена данного земельного надела, 
учитывая его расположение, раз-
решенное использование и прочие 
особенности? 

2) как менялась цена участка 
за конкретный период времени? 

2. Параметры земельного 
участка: 

1) площадь, границы и форма 
земельного участка; 

2) функциональное назначе-
ние участка (например, для веде-
ния сельского хозяйства, жилищ-
ного строительства или коммер-
ческой деятельности); 

3) имеются ли какие-либо 
ограничения или обременения на 
участок (например, сервитуты или 
права других лиц)? 

3. Сравнительный анализ: 
1) какова цена аналогичных 

земельных участков в данной 
местности? 

2) на каких условиях продают-
ся и сдаются в аренду аналогич-
ные участки? 

4. Оценка прав на землю: 
1) наличие права собственно-

сти на земельный участок (право 
владения, пользования и распоря-
жения)? 

5. Экономические факторы: 
1) какие экономические усло-

вия влияют на стоимость земель-
ного участка? 

2) каковы прогнозы относи-
тельно изменения стоимости зем-
ли в будущем? 

6. Методы оценки: 
1) какие подходы к оценке ис-

пользовались для определения 
стоимости земли (сравнительный, 
доходный или затратный)? 

При привлечении эксперта 
следователь должен удостове-
риться в его компетентности, про-
верив наличие у него необходимой 
квалификации (лицензии, аккре-
дитации и прочих документов, 
требуемых Федеральным законом 
от 29 июля 1998 г. «Об оценочной 
деятельности в Российской Феде-
рации»2). 

Согласно ч. 4 ст. 199 УПК РФ3, 
следователь обязан предоставить 
эксперту постановление о назна-
чении экспертизы, все требуемые 
материалы дела, а также разъяс-
нить права и ответственность экс-
перта, опираясь на положения ст. 
57 УПК РФ. В соответствии с п. 2 ч. 
1 ст. 195 УПК РФ, в постановлении 
о назначении экспертизы следова-
тель должен обязательно указать 
фамилию, имя и отчество экспер-
та. 

Перед экспертом могут быть 
поставлены следующие вопросы (с 
обязательным указанием индиви-

                                                           
2 Российская Федерация. Законы. 

Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации : Федер. закон № 
135-ФЗ : принят Гос. Думой 16 июля 1998 
года : одобрен Советом Федерации 17 
июля 1998 года : послед. ред. // 
КонсультантПлюс : сайт. URL: 
https://www.consultant.ru/document/cons
_doc_LAW_19586/ (дата обращения: 
25.04.2025). 

3 Российская Федерация. Законы. 
Уголовно-процессуальный кодекс 
Российской Федерации : УПК : принят 
Гос. Думой 22 ноября 2001 года : одобрен 
Советом Федерации 5 декабря 2001 года 
: послед. ред. // КонсультантПлюс : сайт. 
URL: 
http://www.consultant.ru/document/cons_
doc_LAW_34481/ (дата обращения: 
25.04.2025). 
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дуальных характеристик объекта 
оценки): 

– Какова текущая рыночная 
стоимость земельного участка? 

– Какова рыночная стоимость 
доли в праве собственности на 
конкретный объект? и т. д. 

Пример: Какова рыночная сто-
имость участка земли площадью 
1400 квадратных метров, находя-
щегося в границах населенного 
пункта, расположенного по адресу: 
г. Энск, ул. Октябрьская, д. 165, на 
дату 26 марта 2016 года? 

Эксперту необходимо предо-
ставить документы по объекту 
оценки, в том числе подтвержда-
ющие наличие прав на имущество, 
на участок земли, кадастровый 
паспорт и иные необходимые ма-
териалы.  

К заключению эксперта-
оценщика применяются требова-
ния, аналогичные требованиям к 
заключениям других судебных 
экспертиз, как это определено ст. 
204 УПК РФ. 

В рамках расследования неза-
конного оборота земель целесооб-
разно проводить судебную земле-
устроительную экспертизу. Эта 
экспертиза направлена на тща-
тельный анализ конкретного зе-
мельного участка, который стал 
объектом противоправных дей-
ствий. В своей работе Е. Р. Россин-
ская определяет судебную земле-
устроительную экспертизу как 
«совокупность действий, осу-
ществляемых в установленной за-
коном форме для определения 
границ конкретного земельного 
участка» [5, с. 553]. Однако грани-
цы земельного участка могут быть 
установлены не только в рамках 
землеустроительной экспертизы, 

но и в процессе проведения строи-
тельно-технической экспертизы. 

В процессе предварительного 
следствия по уголовным делам 
данной категории судебная земле-
устроительная экспертиза может 
назначаться для проверки соот-
ветствия фактической площади 
земельного участка площади, ука-
занной в правоустанавливающих 
документах. Кроме того, эксперти-
за может помочь в выявлении 
наложения границ земельных 
участков. Еще одной задачей, ко-
торую решает судебная земле-
устроительная экспертиза, явля-
ется оценка возможности строи-
тельства на конкретном земель-
ном участке с учетом его техниче-
ских характеристик. Также экс-
пертиза может быть назначена 
для определения легитимных ва-
риантов раздела земельного 
участка и установления его границ 
в соответствии с правоустанавли-
вающими документами и дей-
ствующими правилами земле-
пользования. 

В рамках землеустроительной 
экспертизы перед экспертом мо-
гут быть поставлены ряд вопро-
сов, например о соответствии фак-
тической площади конкретного 
земельного участка площади, ука-
занной в правоустанавливающих 
документах; о наличии наложения 
границ между определенными зе-
мельными участками; о наличии 
на указанном земельном участке 
каких-либо объектов недвижимо-
сти, что также важно для опреде-
ления правового статуса участка. 

Проведение судебно-
технической экспертизы докумен-
тов необходимо для подтвержде-
ния их подлинности либо обнару-
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жения признаков фальсификации. 
В рамках данной экспертизы воз-
можно установить технологию из-
готовления или подделки доку-
мента, применявшиеся инстру-
менты и материалы, восстановить 
информацию из поврежденных 
документов, а также исследовать 
использованные материалы, такие 
как бумага и красящие вещества. 

Перечень вопросов, рассмат-
риваемых в ходе экспертизы, мо-
жет быть расширен или изменен в 
зависимости от обстоятельств 
конкретного уголовного дела. 

Судебно-почерковедческая 
экспертиза направлена на уста-
новление лица, выполнившего ру-
кописный текст или подпись. Во 
всех уголовных делах, где требует-
ся установление авторства руко-
писного текста, назначение судеб-
но-почерковедческой экспертизы 
является обязательной процеду-
рой. 

При расследовании незакон-
ного оборота земель экспертиза 
может рассматривать идентифи-
кационные вопросы, направлен-
ные на установление исполнителя 
конкретного рукописного текста 
или подписи. Например, в уголов-
ном деле против гр. К. была назна-
чена судебно-почерковедческая 
экспертиза. В заключении эксперт 
пришел к выводу, что «исследуе-
мая подпись от имени гр. К., нахо-
дящаяся в строке «Начальник об-
щего отдела», в представленном 
дубликате свидетельства о праве 
собственности на землю, вероят-
но, выполнена гр. К.»4. 

                                                           
4 Уголовное дело № 119836/2021 

// Архив Туапсинского районного суда 
Краснодарского края. 

Судебно-почерковедческая 
экспертиза может также решать 
диагностические задачи, напри-
мер определить наличие или от-
сутствие необычности выполне-
ния письма. Эксперт проводит 
тщательный анализ, разделяя эти 
особенности на группы естествен-
ных (внутренних), обусловленных 
состоянием пишущего, и искус-
ственных, свидетельствующих о 
преднамеренном вмешательстве, 
факторов. В итоге эксперт может 
выделить конкретный «сбиваю-
щий» фактор, который и стал при-
чиной необычного исполнения 
письма [6, с. 45]. 

Прежде чем обратиться к экс-
пертам, следователь обязан прове-
сти необходимую предваритель-
ную работу – собрать образцы по-
черка подозреваемого для сравни-
тельного анализа. Само же экс-
пертное заключение может по-
мочь ответить на ряд важных во-
просов, например, были ли под-
пись или рукописный текст на до-
кументе выполнены конкретным 
лицом; являются несколько руко-
писных текстов или подписей на 
разных документах работой одно-
го и того же человека или разных 
лиц; действительно ли подпись от 
имени определенного лица по-
ставлена этим лицом, или же она 
является подделкой, и, наконец, 
были ли в документ внесены до-
полнительные слова или цифры 
посторонним лицом. 

Выводы и заключение 
Обобщая рассмотрение вопро-

са об использовании специальных 
знаний при расследовании неле-
гального оборота муниципальных 
земель, стоит отметить необходи-
мость проведения различных экс-
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пертиз. Ключевыми из них явля-
ются почерковедческие, технико-
криминалистические и бухгалтер-
ские исследования. Указанные ти-
пы экспертиз доминируют в прак-
тике анализа уголовных дел, отно-
сящихся к данной категории пре-
ступлений. Специфика реализации 

этих исследований определяется 
множеством обстоятельств, вклю-
чая метод совершения преступле-
ния, тип подложных документов, а 
также форму государственной фи-
нансовой помощи, в рамках кото-
рой были выделены похищенные 
средства. 
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